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Raport: jak wyglada rynek mieszkaniowy w Ilawie?

data aktualizacji: 2014.10.06

W rece wpadl nam raport olsztynskiego Urzedu Statystycznego, ktory pokazuje relatywnie
wysoka aktywnos¢ deweloperow w naszym miescie. Przy okazji publikacji tych danych,

postanowilismy nieco dokladniej przyjrzec¢ sie sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci,
cenom, a takze sprawdzi¢, jakie mieszkania ciesza sie w [lawie najwieksza popularnoscia.

GARSC STATYSTYK

Z danych opublikowanych przez Urzad Statystyczny w Olsztynie wynika, ze w Itawie aktywnos¢
deweloperdw jest stosunkowo wysoka - do uzytku w 2013 roku oddano wiecej nowych mieszkan, niz
w wiekszosci powiatdw naszego wojewddztwa. Bylo ich doktadnie 365, a na Warmii i Mazurach pod
tym wzgledem "wyprzedzili" nas jedynie Olsztyn, gdzie wybudowano 1187 mieszkan i powiat
olsztynski, gdzie w 2013 przybyto 667 mieszkan.

W przeliczeniu na 1000 osob, w regionie itawskim do uzytku oddano niemal 4 mieszkania. To
doktadnie taki sam wynik, jak ogélnopolska Srednia. Dla poréwnania, w sgsiednich powiatach
ostrodzkim i nowomiejskim ten wspotczynnik wynidst odpowiednio 2,5 i 2.

Srednia wielko$¢ uzytkowa nowych mieszkan i doméw w naszym powiecie byla nieco wyzsza od
sredniej w wojewodztwie. Podczas gdy w calym regionie Warmii i Mazur przecietna wielko$¢ nowego
lokalu mieszkalnego (w tym domdw jednorodzinnych) wyniosta w 2013 roku 97,7m2, w powiecie



itawskim byto to 98,8m2. W kraju srednia byta duzo wyzsza i wyniosta 104,6m2.
ILE ZA METR?

A jak dostepnosé nowych mieszkan przektada sie na ceny? Za kazdy metr kwadratowy nowego lokum
w Itawie trzeba zaptaci¢ od 3150 do nawet 4635 ztotych. Ceny zaleza oczywiscie od lokalizacji
mieszkania. Na obrzezach miasta metr kwadratowy mozna kupi¢ juz za 3 200 - 3 300 zlotych,
podczas gdy mieszkania w centrum dostepne w cenie okoto 3 600 - 3 700 ztotych za metr. Wyzsze
ceny dotycza inwestycji o podwyzszinym standardzie.

Dla poréwnania, ceny na ostrodzkim rynku pierwotnym ksztattuja sie na poziomie 3300 zlotych za
metr kwadratowy. W Nowym Miescie Lubawskim w zwigzku z kupnem nowego mieszkania trzeba sie
przygotowac na wydatek rzedu 3190-3290 ziotych za metr. Drozej ptaca olsztynianie: od 3600 do
nawet 5400 ztotych. Nieco taniej jest za to w Etku: w trzecim pod wzgledem wielkosci miescie
wojewddztwa metr mieszkania od dewelopera kosztuje okoto 3100 ztotych.

RYNEK WTORNY

Jesli nie chcemy ponosi¢ dodatkowych kosztéw zwigzanych z pracami wykonczeniowymi w nowym
mieszkaniu, mozemy wybiera¢ sposrdd ofert na rynku wtoérnym. Jakie mieszkania ciesza sie wsrod
itawian najwieksza popularnoscia? PostanowiliSmy to sprawdzi¢ w jednym z itawskich biur
posrednictwa nieruchomosci.

- Najlepiej i najszybciej sprzedaja sie mieszkania 2-pokojowe o metrazu nieprzekraczajacym 40
metréw kwadratowych potozone na pierwszym lub drugim pietrze. Jesli cena takiego mieszkania jest
adekwatna do jego stanu, to oferta moze znikna¢ z rynku nawet w przeciagu kilku dni, podczas gdy
sredni czas sprzedazy to okoto dwa-trzy miesiace - powiedziat nam przedstawiciel firmy Mielnik
Nieruchomosci . - Popularnoscia ciesza sie réwniez mieszkania 3-pokojowe do 60 metrow réwniez na
nizszych pietrach. Mtodsi klienci sa z reguly bardziej zainteresowani nowym budownictwem, podczas
gdy starszym, ktorzy sa przyzwyczajeni do osiedli, z reguly nie przeszkadza wielka plyta.

W niektdérych niedawno wybudowanych budynkach mieszkalnych w Itawie wciaz sa dostepne wolne
mieszkania. Tymczasem na ulicy Wyszynskiego powstaje kolejne osiedle. Czas pokaze, jak szybko
rynek wchionie nowe mieszkania. Przy tej okazji warto rowniez wspomnie¢, ze zabudowa
mieszkaniowa, ktéra powstanie na cyplu "Czapla" bedzie skierowana przede wszystkim do ludzi
spoza Itawy o gtebszym porteflu, ktorzy szukaja apartamentu wakacyjnego. Zdaniem inwestora, pana
Piotra Szostaka, w najblizszej perspectywie rynek lokalny nie bedzie w stanie wchtonaé¢ kolejnych
inwestycji skierowanych wylacznie do mieszkancow.
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