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Itawa. Zarzadca blokow na ulicy Zielonej zabiera glos w
sprawie platformy dla niepelnosprawnej pani Zofii

data aktualizacji: 2018.04.04

Wracamy do sprawy niepelnosprawnej i zmagajacej sie ze zlosliwym nowotworem pani Zofii,
mieszkanki bloku przy ulicy Zielonej w Itawie. Przypomnijmy, wspolnota obejmujaca
budynki nr 76 i 76 a odmowila jej montazu platformy przyschodowej, ktéora umozliwilaby
kobiecie samodzielne opuszczenie i powrot do znajdujacego sie na parterze mieszkania.
Teraz jest zdana na pomoc innych, jest - jak sama mowi - wiezniem we wlasnym
mieszkaniu...

Stanowisko firmy Actum zarzadzajacej wskazanymi blokami, przedstawia reprezentujacy te spotke
Grzegorz Frankowski. Nadestany nam komentarz dotyczy uchwaty (nr 4/2018 Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. Zielonej 76 i 76a w Itawie), na mocy ktorej pani Zofii wspolnota odmoéwita
zgody na montaz platformy. Mialo to miejsce gtdwnie za sprawa gtosow mieszkancéw drugiego z
blokow, co moze dziwi¢, poniewaz nie byliby oni obciazeni zadnymi kosztami z tego tytutu.

Wspolnota mieszkaniowa jest podmiotem, ktéry powstaje z mocy prawa w chwili
wyodrebnienia pierwszego lokalu, ktdrego wlascicielem jest inna osoba niz wlasciciel
nieruchomosci i jest tzw. utomng osoba prawna. Charakteryzuje sie cechami réznigcymi



ja nie tylko od os6b prawnych, ale takze od innych oséb ustawowych. Jedna z
podstawowych cech wspdlnoty mieszkaniowej jest zasada wynikajaca z art. 22 ustawy o
wilasnosci lokali, z ktérej wynika, ze do podjecia przez zarzad wspodlnoty czynnosci
przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest uchwata wtascicieli lokali
wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci. Co wiecej, istnienie wspdlnoty
mieszkaniowej wigze sie wylacznie ze sprawowaniem zarzadu nieruchomoscia wspdlna.
Jej zadaniem jest sprawne zarzadzanie nieruchomoscig wspdlna i utrzymanie tej
nieruchomosci w stanie niepogorszonym. Istotnym jest, ze wlascicielami czesci
wspolnych sa wilasciciele poszczegolnych lokali, a nie sama wspdlnota mieszkaniowa i
dlatego to oni podejmuja najwazniejsze decyzje w zakresie funkcjonowania ich
wspolnego majatku. Wspdlnota mieszkaniowa powotana zostata do sprawowania zarzadu
tym wspolnym majatkiem i do tego ograniczaja sie jej uprawnienia. A contrario, nie moze
by¢ strona takich praw i obowigzkow, ktére wykraczaja poza zakres czynnosci zarzadu
nieruchomoscia wspolng i dotycza indywidualnych interesow poszczegdlnych jej
cztonkow.

Uchwata dotyczaca wyrazenia zgody na zamontowanie dodatkowej, innej niz juz
istniejaca, platformy do pokonywania schodéw przez osoby niepetlnosprawne
dedykowana jednemu wtascicielowi lokalu zostata przekazana do glosowania wszystkim
cztonkom wspoélnoty. Ani zarzad, ani administrator nie maja wplywu na ostateczne
decyzje podejmowane przez wlascicieli lokali w formie uchwaly. Nie znamy
rowniez indywidualnych powodéw podejmowania takich, a nie innych decyzji przez
mieszkancéw. O zréznicowanym podejsciu do tej konkretnej uchwatly swiadcza
koncowe wyniki gtosowania. Za podjeciem uchwaty gtosowato 30,47 % wtascicieli lokali,
zas$ przeciw 51,47 %. Tym samym uchwata zostala skutecznie podjeta w formie
negatywnej i jako taka ogtoszona. Oczywiscie, w razie podjecia uchwaly negatywnej,
odmawiajacej zgody na realizacje wnioskowanej czynnosci, mozna ja zaskarzy¢ do sadu
na zasadach ogolnych przewidzianych w art. 25 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 z poZn. zmianami).

Niestety wtasciciel lokalu, ktorego uchwata dotyczyta, nie moze skutecznie wystapic z
powodztwem o zobowigzanie wspdlnoty do podjecia uchwaty okreslonej tresci ani tez o
upowaznienie go np. przez sad do dokonania okreslonej czynnosci. Czlonek wspoélnoty
mieszkaniowej moze jedynie zglosi¢ na zebraniu wlascicieli lokali lub wczesniej
do zarzadu wspolnoty wniosek o ponowne podjecie uchwaly, co Zarzad wspolnoty i
administrator kilkukrotnie sugerowali wlascicielowi lokalu, ktorego uchwata nr 4/2018
dotyczy. Administrator i Zarzad wspolnoty wielokrotnie spotykali sie z wtascicielem
przedmiotowego lokalu, probujac znalez¢ satysfakcjonujace wszystkich rozwigzanie,
jednakze na obecnym etapie Zarzad wspolnoty oraz administrator sa zwiazani
prawomocna uchwala, nawet jesli nie zgadzaja sie z jej wydzwiekiem spolecznym.

Sprawe monitorujemy, do tematu wrocimy.
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